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A/B Margrethehabsparken

Foreningsoplysninger

Forening

A/B Margrethehdbsparken
Kornvej 2 - 58

4000 Roskilde

CVR-nummer:
Regnskabsperiode:
Stiftelsesdato:

Matrikelnummer:

Formal

27 177050

1. januar 2017 - 31. december 2017
25. november 2002

14 i Skyttemarken, Roskilde Jorder

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr. nr. 14 i Skyttemarken, Roskilde Jorder, beliggende

Kornvej 2-58, 4000 Roskilde

Bestyrelse

Svend Jensen, formand
Mogens Holm, nastformand
Denny Pedersen, kasserer
Erik Ejlskov, sekretzer

Bente Kristiansen

Pengeinstitutter
Danske Bank A/S
Nykredit Bank A/S
Vestjysk Bank A/S
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Dansk Revision Roskilde
Godkendt Revisionsaktieselskab
Kogevej 46A

4000 Roskilde

Kontaktperson:
John Lorey Petersen
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A/B Margrethehabsparken

Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt drsrapport for A/B Margrethehdbsparken[CARO7].

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsbolig-
foreningslovens § 5, stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december

2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, 8. marts 2018

Bestyrelsen:

y ?7% ol /
Svend Jense / Mogens Holm

Formand Naestformand

“~"Dénny Pedersfn

Kasserer Sekreteer
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Bente Kristiansen
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A/B Margrethehabsparken

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Margrethehabsparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Margrethehabsparken for regnskabsaret 1. januar 2017 — 31. december 2017,
der omfatter resultatopggrelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 — 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andelsbolig-
foreninger, der aflaegger regnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatop-
gorelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt

revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledel-
sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligfor-
eningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vae-
sentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
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A/B Margrethehdbsparken

Den uafhaengige revisors revisionspategning

som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske

beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udf@gres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-

nen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningen evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning g@re op-
marksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modifi-
cere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at virksomheden ikke laen-
gere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Roskilde, 8. marts 2018

Dansk Revision Roskilde
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093
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A/B Margrethehabsparken

Revision

Budget
urevideret
2017 2017 2016
Note  Resultatopggrelse DKK DKK DKK
Perioden: 1. januar - 31. december 2017
Boligafgift 1.679.490 2.015.388 1.679.490
Afregning Kabel TV -21 0 874
Gebyrer interesselister 6.500 5.000 5.500
Gebyrer handler 5.000 0 0
Renteindtaegter og udbytter af vaerdipapirer 17.852 25.000 38.426
Indtaegter i alt 1.708.821 2.045.388 1.724.290
Advokat 26.156 20.000 0
Byggesagskyndig 5.875 0 0
1 Andre driftsomkostninger 30.215 31.500 23.393
Diverse specialudgifter 2.996 25.000 0
2 Drift af faelleshus og vaerksted 46.922 58.500 30.062
Energimarke 0 0 15.438
Forsikringer 40.637 40.637 40.044
Grundejerforening 2.505 5.000 1.233
Revisorhonorar 17.500 23.000 17.500
Skatter og afgifter 253.350 253.350 260.542
3 Vedligeholdelse 77.404 134.000 109.536
Omkostninger i alt 503.560 590.987 497.748
Resultat far finansielle omkostninger 1.205.261 1.454.401 1.226.542
4 Finansielle omkostninger 1.128.081 1.300.000 1.121.857
Resultat for skat 77.180 154.401 104.685
Skat af arets resultat 0 0 0
Arets resultat 77.180 154.401 104.685
Forslag til resultatdisponering:
Overfart til hensaettelse til vedligeholdelse -140.000 -140.000
Overfort til overfgrt resultat mv.:
Arets resultat 77.180 104.685
Afdrag pa prioritetsgaeld 0 0
Kursregulering, vaerdipapirer 6.024 12.348
Overfort restandel af arets resultat -56.796 -22.967
Dansk > GGs
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A/B Margrethehabsparken

2017 2016
Note  Balance DKK DKK

Aktiver pr. 31. december
5 Ejendommen matr. nr. 14 i, Skyttemarken, Roskilde Jorder 45.768.000 45.768.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 45.768.000 45.768.000
Anlzgsaktiver i alt 45.768.000 45.768.000
Andre tilgodehavender 1.634 1.522
6 Forudbetalt rentesikringspramie Nykredit Realkredit A/S 2.872.814 3.089.507
Tilgodehavender i alt 2.874.448 3.091.029
Investeringsforening, Bankinvest | Hgjrentelande, 2.377 stk. 162.777 157.167
Investeringsforening, Bankinvest Il Lange Danske obligationer, 2.280 stk. 210.866 209.068
Investeringsforening, Bankinvest Virksomhedsobligationer, 2.470 stk. 198.786 200.169
Vaerdipapirer i alt 572.429 566.404
Danske Bank A/S, 4783 442841 77.290 63.896
Danske Bank A/S, 4783 449943 1.855.438 757.721
Jyske Bank A/S, 5065 1432861 0 543.446
Jyske Bank A/S, 5065 1457710 0 99.981
Nykredit Bank A/S, 8117 2647774 287.781 699.169
Nykredit Bank A/S, 8117 2649292 96.570 97.720
Vestjysk Bank A/S, 7739 1483250 746.703 526.642
Likvide beholdninger 3.063.782 2,788.575
Omsatningsaktiver i alt 6.510.659 6.446.008
Aktiveri alt 52.278.659 52.214.008
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A/B Margrethehabsparken

2017 2016
Note  Balance DKK DKK
Passiver pr. 31. december
Andelsindskud 13.730.400 13.730.400
7 Overfert resultat mv. 1.931.381 1.414.446
Egenkapital fgr andre reserver i alt 15.661.781 15.144.846
Henlzeggelse til vedligeholdelse jf. vedtagterne § 30, stk. 3 837.037 722.037
Arets hensattelse 140.000 140.000
Anvendt i arets lgb -25.000 -25.000
Andre reserver i alt 952.037 837.037
Egenkapital i alt 16.613.818 15.981.883
8 Prioritetsgaeld mv. 35.636.700 36.210.431
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 35.636.700 36.210.431
9 Skyldige omkostninger 28.141 21.694
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 28.141 21.694
Gaeldsforpligtelser i alt 35.664.841 36.232.125
Passiver i alt 52.278.659 52.214.008
10 Eventualaktiver
11 Eventualforpligtelser
12 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
13 Nggleoplysninger
14 Beregning af andelsvaerdi
Dansk > GG

Revision

INDEPENDENT MEMBER



A/B Margrethehabsparken

_Revision

Budget
urevideret
2017 2017 2016
Noter til resultatopggrelsen DKK DKK DKK
1 Andre driftsomkostninger
Diverse gebyrer mv. 2.031 3.000 1.375
Fester og arrangementer 2.344 1.000 306
Gaver og blomster 6.800 7.000 5.698
Generalforsamling mv. 4.078 4.000 3.281
Kontingent ABF, grundejerforening og andre 5.432 5.500 5.376
Kontorartikler, porto og papir 3.558 3.000 1.918
Kursusudgifter 0] 1.000 385
PBS gebyrer ved opkraevning af boligafgift 3.187 3.000 2.669
Smaanskaffelser og edb-software 2.785 4.000 2.385
Andre driftsomkostninger i alt 30.215 31.500 23.393
2 Drift af feelleshus og vaerksted
Elektricitet, faelleshus 2.333 2.500 737
Drift af vaerksted 0] 2.500 680
Harde hvidevarer, mgbler, billeder mv. 14.769 15.000 4.138
Renggring og vinduespudser 10.506 15.000 9.900
Renovation, falleshus 3.814 4.500 4.062
Tilskud til drift, faelleshus 5.000 5.000 0
Varme og vandafgift, falleshus 10.500 14.000 10.545
Drift af faelleshus og veerksted i alt 46.922 58.500 30.062
3 Vedligeholdelse
Diverse vedligeholdelse, bygninger 49.369 63.000 36.091
Overfert fra hensaettelse til vedligeholdelse -25.000 o] -25.000
Kgb af maskiner og redskaber 1.424 0 0
Renovation, storskrald 600 1.000 972
Snerydning og saltning 28.671 43.000 40.720
Vedligeholdelse maskiner mv. 544 5.000 2.705
Vedligeholdelse veje og pladser mv. 21.796 22.000 54.048
Vedligeholdelse i alt 77.404 134.000 109.536
4 Finansielle omkostninger
Renter Nykredit Danmark A/S, se note 8 911.388 905.164
Rentesikringspraemie, Nykredit Realkredit A/S 216.693 216.693
Finansielle omkostninger i alt 1.128.081 1.300.000 1.121.857
10
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A/B Margrethehabsparken

2017 2016
Noter til balancen DKK DKK
5 Ejendommen matr. nr. 14 i Skyttemarken, Roskilde Jorder
Kgbesum i henhold til skade 45.768.000 45.768.000
Ejendommen matr. nr. 14 i Skyttemarken, Roskilde Jorder i alt 45.768.000 45.768.000
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 59.000.000 59.000.000
6 Forudbetalt rentesikringspremie Nykredit Realkredit A/S
Betalt praemie for perioden 1/1 2017 til 31/3 2031 3.089.507 3.306.200
Udgiftsfgrt preemie for perioden 1/1 2017 til 31/12 2017 -216.693 -216.693
Forudbetalt rentesikringspraamie Nykredit Realkredit A/S i alt 2.872.814 3.089.507
7 Overfart resultat mv.
Saldo primo 1.414.446 1.235.724
Afdrag pa prioritetsgaeld 0 o]
Andring i dagsvaerdi rentesikring (renteswap) 573.731 201.689
Overfgrt resultat -56.796 -22.967
Overfgrt resultat mv. i ait 1.931.381 1.414.446
11
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A/B Margrethehabsparken

2017
Noter til balancen DKK
8 Prioritetsgaeld mv.
Kurs Rest- Renter og Betalte Nominel Kursvaerdi Afdrag
Ipbetid bidrag afdrag vaerdi 2018
Nykredit Realkredit A/S 001,
obligationsldn, variabel rente
CIBOR 3, opr. DKK 25.250.000
30 ars afdragsfrihed 100,57 23,25 203.161 0 25.250.000  25.393.925 0
Nykredit Realkredit A/S 002,
obligationslan, variabel rente
CIBOR 3, opr. DKK 8.465.000,
30 ars afdragsfrihed 100,61 23,25 95.951 0 8.465.000 8.516.213 0
Rentesikring (renteswap),
markedsvaerdi. Aftale om rente-
ombytning til fast rente 3,9 %
p.a. Sikrer CIBOR 3 lanene
opr. DKK 33.715.000 4,00 612.276 0 1.921.700 1.921.700 0
Prioritetsgaeld mv. alt 911.388 0 35.636.700 35.831.838 0
12
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A/B Margrethehabsparken

2017 2016
Noter til balancen DKK DKK
9 Skyldige omkostninger
Afsat revisor 17.500 17.500
Lindman-Haver 8.765 3.925
SEAS/NVE 710 247
Grundejerforening 1.160 0
Roskilde Forsyning 6 22
Skyldige omkostninger i alt 28.141 21.694
10 Eventualaktiver
Ingen.
11 Eventualforpligtelser
Ingen.
12 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, DKK 33.715.000 er der givet pant i foreningens ejendom.

Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Aftale om rentesikring (renteswap)
Nykredit Realkredit A/S har i henhold til brev af 31. januar 2014 meddelt, at de har frafaldet kravet om retten
til at kraeve indbetaling ved negativ markedsvaerdi af renteswapaftale.

Bestyrelsesansvar

Til sikkerhed for bestyrelsesansvar er der tegnet en forsikring hos Alm. Brand Forsikring A/S. Denne daekker
direkte formuetab for indtil DKK 1.000.000 pr. ar, dog hgjst DKK 500.000 for hver forsikringsbegivenhed. Der
er en selvrisiko pa hvert tab pa mindst DKK 1.000 og hgjest DKK 5.000.

Revision INDEPENDENT MEMBER
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A/B Margrethehabsparken

Noter i gvrigt

13 Nggleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | andelsbolig-
foreningen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsveaerdi og
boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger
| bilag 1 til bekendtgg@relse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens gkonomi,
der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

31.12.17 31.12.16 31.12.15
Antal BBR Areal BBR Areal BBR Areal
m? m? m?
B1 | Andelsboliger 28 2.661 2.661 2.661
B2 | Erhvervsandele 0] 0 0 0
B3 | Boliglejemal 0 0 0 0
B4 | Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 | @vrige lejemal {keeldre, garager m.v.) 1 155 155 155
B6 1 alt 29 2.816 2.816 2.816
Saet kryds Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige Andet
(BBR) (anden kilde) indskud
C1l | Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgearelse af andelsvaer- X
dien?
C2 | Hvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelse af boligafgif- X
ten?
c3 I-!ws andet, beskrives forde- Ikke relevant
lingsnaglen her
Ar
D1 | Foreningens stiftelsesar 2002
D2 | Ejendommens opfgrelsesar 2004
Saet kryds Ja Nej
E1l Haefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for X
andelen?
E2 Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Herudover haefter an-
delshaverne personligt og pro rata for kassekredit i pengeinstitut.
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 | Anvendt wvurderingsprincip ved beregning af X
andelsvaerdien
2 Dansk 14 < 52 GG
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A/B Margrethehabsparken

Noter i gvrigt

13 Nggleoplysninger
Anvendt Ejendomsvaerdi Anvendt Ejendomsvaerdi
Forklaring pa udregning veerdi pr. (F2) divideret vaerdi pr. (F2) divideret
31.12.17 med m2ultimo 31.12.16 med m2ultimo
areti alt (B6) aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m? kr. kr. pr. m?
F2. | Elendommens vaerdi ved det anvendte | 5 10 000 | 50951,70 | 59.000.000 20.951,70
vurderingsprincip
Anvendt Andre reser- Anvendt Andre reser-
Forklaring pa udregning vaerdi pr. ver (F3) veerdi pr. ver (F3)
31.12.17 divideret med 31.12.16 divideret med
mZ ultimo aret mZ2ultimo 3ret
i alt (B6) i alt (B6)
kr. kr. pr. m? kr. kr. pr. m?
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 952.037 338,08 837.037 297,24
Forklaring pa udregning Andre reserver (F3} divideret med ejendomsvaardi (F2)
ganget med 100
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1,61 %
Saet kryds Nej
G1 | Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved forenin- X
gens oplgsning?
G2 | Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigarelse for
visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgg@relse nr. 978 af 19. oktober X
2009)?
G3 | Erder tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? X
Forklaring pa udregning Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag | kr. pr. m?
for tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og
divideret med andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1)
H1 Boligafgift 167.949 x 12 /2.661 757,38
H2 | Erhvervslejeindtaegter 0 0 0 0
H3 | Boliglejeindtagter 0 0 0 0

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med andelsboligernes areal pa balanceda-

gen (B1)
2017 2016 2015
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
A kud (fgr af . pr.
J Arets ovezrs u<?| (for a durag), gns. pr 29,00 39,34 59.13
andels-m? de sidste tre ar
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Noter i gvrigt

13 Nggleoplysninger
Kr. pr. m? Forklaring p& udregning

K1 | Andelsvzerdi 10.785 Andelsvaerdi pa balancedagen divideret
med andelsboligernes areal pa balanceda-
gen (B1)

K2 Geeld - omsatningsaktiver 10.956 (Geeldsforpligtelser jf. balancen minus
omsatningsaktiver jf. balancen) divideret
med andelsboligernes areal pad balanceda-
gen (B1)

K3 | Teknisk andelsveerdi 21.741 K1 plus K2

Forklaring pa udregning Vedligehold (hhv. Igbende og genopretning og renovering) jf.
resultatopggrelsen divideret med den samlede areal ultimo aret
(B6)
2017 2016 2015
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?

M1 | Vedligeholdelse, Igbende 12,03 9,85 3,52

M2 Vedllgeholdelse, genopretning og 4,18 296 172,91

renovering

M3 | Vedligeholdelse i alt 16,21 12,81 176,43

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen (jf. balancen)
Forklaring pa udregning — geldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med
den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen {jf.
balancen) ganget med 100
%
Friveerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med
. . . 22,07 %
P ejendommens regnskabsmaessige vardi)
Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med andelsboligernes areal pa balancedagen
(B1)
2017 2016 2015
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste 0 0 0
tre ar
Dansk 16 —DGGE

Revision

INDEPENDENT MEMBER




A/B Margrethehabsparken

Noter i gvrigt

14 Beregning af andelsvaerdi

| henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber skal andelens vaerdi opggres efter reglernei § 5
stk. 2.

Bestyrelsen foreslar fglgende beregning af andelskronens veerdi pr. 31. december 2017 til generalforsamlingen i
henhold til lov om andelsboligforeninger og andre bofaellesskaber § 5 stk. 2 litra c.

Egenkapital fgr andre reserver ifglge arsrapport pr. 31. december 2017 15.661.781
Reguleringer:

Ejendommens vaerdi
Veerdi af ejendom i henhold til offentlig ejendomsvurdering

pr. 1. oktober 2017 59.000.000
Bogfart vaerdi af ejendom -45.768.000
Regulering 13.232.000

Prioritetsgaeld mv.

Nominel prioritetsgaeld mv. ifglge arsrapport 35.636.700
Kursvaerdi af prioritetsgeeld mv. -35.831.838
Regulering -195.138
Reguleret egenkapital 28.698.643

Den regulerede egenkapital fordeles mellem foreningens medlemmer i forhold til fordelingstal. Fordelingen udarbej-
des af foreningens kasserer.

Andelens vaerdi pr. indskudskrone pr. 31. december 2017 28.698.643 : 13.730.400 2,090153
Andelens vaerdi pr. indskudskrone pr. 31. december 2016 28.261.146 : 13.730.400 2,058290
Andelens vaerdi pr. indskudskrone pr. 31. december 2015 28.198.597: 13.730.400 2,053735
Andelens vaerdi pr. indskudskrone pr. 31. december 2014 27.860.058 : 13.730.400 2,029078
Andelens veerdi pr. indskudskrone pr. 31. december 2013 28.532.664 : 13.730.400 2,078065
Andelens vaerdi pr. indskudskrone pr. 31. december 2012 23.719.167 : 13.730.400 1,727490
Andelens vaerdi pr. indskudskrone pr. 31. december 2011 30.410.517 : 13.730.400 2,214830
Andelens vaerdi pr. indskudskrone pr. 31. december 2010 32.278.635: 13.730.400 2,350890
Andelens vaerdi pr. indskudskrone pr. 31. december 2009 38.858.236: 13.730.400 2,830090
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14 Beregning af andelsvaerdi

Vi har da fglgende andelsvaerdi pa boligerne pr. 31. december 2017

Andels- Andelens
Adresse indskud Fordelingstal veerdi
Kornvej 4 457.500 2,090153 956.245
Kornvej 6 457.500 2,090153 956.245
Kornvej 8 508.800 2,090153 1.063.471
Kornvej 10 508.800 2,090153 1.063.471
Kornvej 12 508.800 2,090153 1.063.471
Kornvej 14 508.800 2,090153 1.063.471
Kornvej 16 508.800 2,090153 1.063.471
Kornvej 18 542.400 2,090153 1.133.699
Kornvej 20 495.000 2,090153 1.034.626
Kornvej 22 537.000 2,090153 1.122.412
Kornvej 24 495.000 2,090153 1.034.626
Kornvej 26 542.400 2,090153 1.133.699
Kornvej 28 457.500 2,090153 956.245
Kornvej 30 542.400 2,090153 1.133.699
Kornvej 32 457.500 2,090153 956.245
Kornvej 34 457.500 2,090153 956.245
Kornvej 36 542.400 2,090153 1.133.699
Kornvej 38 457.500 2,090153 956.245
Kornvej 40 457.500 2,090153 956.245
Kornvej 42 542.400 2,090153 1.133.699
Kornvej 44 457.500 2,090153 956.245
Kornvej 46 457.500 2,090153 956.245
Kornvej 48 457.500 2,090153 956.245
Kornvej 50 542.400 2,090153 1.133.699
Kornvej 52 457.500 2,090153 956.245
Kornvej 54 457.500 2,090153 956.245
Kornvej 56 457.500 2,090153 956.245
Kornvej 58 457.500 2,090153 956.245
Samlet veerdi 13.730.400 28.698.643
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Margrethehabsparken er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven
for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015
samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise,
om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes vaerdi.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Resultatopgorelsen

Opstillingsform
Resultatopg@relsen er opstillet, s denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgg@relsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret tilstraekkelige til at
daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Pvrige indtaegter indtagtsfares i takt med foreningens modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse
indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestdr af renter af bankindestaender og renter og udbytte af vaerdipapirer
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld,
kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af bankgaeld. Herudover indregnes

betalinger pa indgéet rentesikringsaftale (renteswap).

Skat af arets resultat
Andelsboligforeningen er ikke skattepligtig.
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Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag til reservation af belgb til daekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens
ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til "Overfgrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere,
hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger og kurstab).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved forste og efter-
folgende indregninger til kostpris. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejen-

dommen til denne lavere vaerdi.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Foreningens gvrige materielle anlaagsaktiver omkostningsf@res i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Veaerdipapirer
Veerdipapirer, der omfatter bgrsnoterede obligationer og investeringsbeviser, indregnes til dagsvaerdien pa balance-
dagen.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Overfprt resultat mv. indeholder endvidere akkumuleret resultat, regulering af ejendomsvurderingen, sendringer i
dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfgrsel af drets resultat.

Under andre reserver indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse af foreningens ejendom jf. vedtaegter-
nes § 30 stk. 3.

Prioritetsgaeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter
Prioritetsgaeld vaerdiansaettes til amortiseret kostpris svarende til nominel restgald pa balancedagen og den fulde
restgaeld er anf@rt som langfristet gaeldsforpligtelse.

Finansielle instrumenter i form af indgaede aftaler om rentesikring {renteswap) veerdiansaettes til kostpris pa aftale-
tidspunktet, svarende til DKK 0. Efterfglgende indregnes rentesikringen (renteswappen) til dagsvaerdien p& balanceda-
gen. Arets regulering af dagsveerdien pa rentesikringen (renteswappen) fgres direkte pa egenkapitalen. Dagsveerdien
er opgjort af leverandgren af aftalen. Rentesikringen (renteswappen) indregnes i tilknytning til prioritetsgaelden, da

Dansk 20 - Y @] @1

Revision INDEPENDENT MEMBER



A/B Margrethehdbsparken

Anvendt regnskabspraksis

den anses for en integreret del af belaningen af foreningens ejendom. Vardien af rentesikringen (renteswappen)
indgar i beregningen af andelsvaerdien.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

@vrige noter

Noggleoplysninger
De i note 13 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 2 af 6.
januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af saerskilt opgerelse i note 14 pa side 17. Andelsvaerdien opgeres i hen-
hold til andelsboligforeningsloven samt vedtaegterne.

Vedtaegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andeisvaerdi, er det den pd general-
forsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.
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